Immobilien-Leasing-Beteiligungsgesellschaft Hr. 33

INHALTSVERZEICHNTIS

Seite
Angebot auf einen Blick 2
Beteiligungsangebot 3 -16
13 Beteiligung 3- 7
2 Finanz- und Investitionsplan 8

3 Ergebnisvorschau fiir eine
Kommanditeinlage von DM 100.000,-- 9-12
4 Steuerliche Betrachtung 13 - 16
5 Prospektpriifung 16
Gesellschaftsvertrag 17 - 27

Vereinbarung iber Optionsrechte zur

Ubernahme von Kommanditanteilen 28 - 30
Beitrittserkldrung 31
Vollmacht zur Handelsregistereintragung 32

Herausgeber des Beteiligungsprospektes 33



II.

ITI.

Iv.

VI.

-2 -

ANGEBOT AUF

Gesellschaft
1. Beteiligungsgesellschaft

2. Art der Beteiligung

Objekt
1. Art des Objektes

2. Standort
3. Gesamtinvestitionsvolumen

Vermietung

1. Mieter bzw. Untermieter
2. Mietbeginn

3. Mietdauer
4

. Ankaufsrecht des Untermieters

Beteiligung

. Gesamteigenkapital
. Mindestzeichnung

. Emissionskurs
Einzahlung

£ G N -

Effektiver Eigenkapitaleinsatz
1992 - 93 pro nominal DM 100. 000
(Steuersatz 50 %)

[&11
.

Steuerliche Betrachtung

1. ESt-Verlustzuweisung 1992
1l 31 1993

insgesamt bis 1997

n u

danach Verlustvortrag insgesamt :

{vgl. Ziff. 1.7.4)
7. Substanzsteuern

Rendite

0,

Basisrendite nach Steuern in %

Entspricht Rendite vor Steuern in % :

Rendite bezogen auf das jeweils gebundene Eigenkapital {vgl.
weitere Renditevorteile aus dem "Solidaritdtszuschlag" (vgl.
sowie aus den Substanzsteuereffekten (vgl.

Basisrendite nicht beriicksichtigt.

: 1000

EINEN BLICK

: Immobilien-Vermietungsgesellschaft

von Quistorp & Co. Objekt K&1In
St. Agatha KG, Diisseldorf

: Kommanditbeteiligung an einer

vermigensverwaltenden KG

: Parkhaus mit Biirogebdude mit

18.358 gqm Bruttogeschoffldche

: 5000 Ké1n, An St. Agatha
: DM 27.473.327 (vgl.

Ziff. 2)

: DIL bzw. Kaufhof Holding AG
: voraussichtlich 01.12.1992
: Gesamtmietzeit 27 Jahre, davon

1. Mietperiode 20 Jahre

¢ zum Ablauf des 20. Mietjahres

zu einem Preis von insgesamt

DM 13.518.000 (vg). Ziff. 1.2.3)
: DM 8.020.000
: DM 100.000
: 100 %
: 60 % am 01.12.1992
40 % am 01.12.1993
DM 68.204 (vgl. Ziff. 3.1)

auf d1e gesamte E1n1age

49,3
14,3

u 1] n i

n ir un ]

A2 A & 0

31,8

: Zusdtzliche Vorteile ergeben sich

Erbschaft- und

bei der Vermigen-,
Ziff. 4.4)

Schenkungsteuer (vgl

Grenzsteuer-

53 % 55 %

satz: 50 %

6,90
15,33

Ziff. 3.3);
Ziff. 4.2.3)
Ziff. 4.4) sind in dieser

6,42
12,84

6,70
14,26
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BETEILIGUNGSANGEBOT

Beteiligung

Herausgeber des Beteiligqungsangebotes

Die rechtliche, wirtschaftliche und steuerliche Konzeption liegt bei

der
Deutsche Immobilien Leasing GmbH
(DIL), Diisseldorf.

Die DIL ist eine Organtochter der Deutsche Bank AG und der Commerz-
bank AG.

Gegenstand der Beteiliqung

Mietobjekt

Die Immobilien-V¥ermietungsgesellschaft von Quistorp & Co. Objekt
KéIn St. Agatha KG, Diisseldorf - nachstehend Beteiligungsgesell-
schaft genannt -, hat einen Erbbaurechtsvertrag (Laufzeit 80 Jahre)
iber ein nach erfolgter Arrondierung ca. 1.920 qm gropes Grundstiick
im Innenstadtbereich der Stadt K&In geschlossen.

Auf diesem Grundstiick errichtet die Beteiligungsgesellschaft ein ins-
gesamt elfgeschossiges Parkhaus (davon 4 Untergeschosse) mit Biiroge-
bdude. Der Birotrakt erstreckt sich vom 1. Untergeschop bis zum 5.
Obergeschop mit einem Arkadendurchgang im Erdgeschof. Die Bruttoge-
schopfldche von Parkhaus und Biirogebdude betrdgt insgesamt 18.358

gm; 16.141 gm entfallen auf das Parkhaus mit 524 Stellplédtzen und
2.217 qm auf die Biros. Die Baugenehmigung fiir die Errichtung des
Gebdudes wurde erteilt.

Die Beteiligungsgesellschaft hat mit der ZENTRA Grundstilicksgesel1-
schaft mbH, Kéln, einen Generalitbernehmervertrag iiber die Errichtung
des Gebdudes abgeschlossen. Der Generalilbernehmer ist verpflichtet,
das Geb&ude in 1992 fertigzustellen.

Vermietung

Im Anschlup an die geplante Fertigstellung (voraussichtlich zum
30.11.1992) ist das Mietobjekt mit einer Gesamtmietzeit von 27
Jahren (gerechnet ab Fertigstellung) auf Basis eines bereits abge-
schlossenen Immobilien-Leasing-Vertrages an die DIL vermietet.

Die DIL hat das Mietobjekt mit bereits abgeschlossenem Immobilien-
Leasing-Vertrag an die Kaufhof Holding AG, K&61n, mit einer Gesamt-
mietzeit von 27 Jahren untervermietet.



1.2.3

1.2.4

Anderungen der zugrundegelegten Investitionskosten sind derzeit
nicht ersichtlich. Sofern doch Investitionskostensteigerungen eintre-
ten sollten, werden diese durch zusdtzliche Fremdmittel abgedeckt.
In den Immobilien-Leasing-Vertrdgen ist fiir diesen Fall vorgesehen,
dap diese Fremdmitte] durch entsprechende MieterhShungen und einen
hiheren Ankaufspreis amortisiert werden. Bei einer Unterschreitung
der Investitionskosten wirden die Mieten und der Ankaufspreis ent-
sprechend reduziert. Um dadurch bedingte Renditeminderungen zu ver-
meiden, kann der persdnlich haftende Gesellschafter nach Abrechnung
der Investitionskosten neben einer Minderung der Fremdfinanzierung
eine auperplanmdpige Riickzahlung aus der geleisteten Einlage vorneh-
men. Die Rendite auf das dann noch gebundene Eigenkapital darf hier-
durch nicht vermindert werden,

Ankaufsrechte des Untermieters

Die Kaufhof Holding AG hat zum Ablauf des 20. Mietjahres (vorgesehen
zum 30.11.2012) ein Ankaufsrecht hinsichtlich des Erbbaurechts und
seiner wesentlichen Bestandteile (Parkhaus mit Biirogebdude), das mit
giner Ankiindigungsfrist von 6 Monaten ausgeiibt werden kann. Unter Be-
ricksichtigung der in den Mietzahlungen vereinbarten Tilgungen und
auf Basis der derzeit ersichtlichen Investitionskosten betragt der
Ankaufspreis nach Ablauf von 20 Mietjahren insgesamt DM 13.518.000
(vgl. S. 21, § 6 Ziff. 6 des Gesellschaftsvertrages). Nach Abzug der
Restverbindlichkeiten der Gesellschaft verbleibt dem Kommanditisten
ein VerduBerungserlds von 45 % seiner Kommanditeinlage.

Verpflichtung bzw. Option der DIL zur Ubernahme der Kommanditanteile

bt die Kaufhof Holding AG das Ankaufsrecht zum Ablauf des 20. Miet-
Jjahres nicht aus, kann der Kommanditist zum gleichen Zeitpunkt (vor-
gesehen zum 30.11.2012) seinen Anteil zu einem fixierten Kaufpreis
in Héhe von ebenfalls 45 % seiner Kommanditeinlage und gegen Befrei-
ung von seiner Kommanditisten-Haftung fiir die Verbindlichkeiten der
Gesellschaft an die DIL ver&upern (vgl. § 1 der Vereinbarung iiber
Optionsrechte zur Ubernahme von Kommanditanteilen, Seite 28 - 29).

Wdhrend der 20-jihrigen ersten Mietperiode des Immobilien-Leasing-
Vertrages mit der Beteiligungsgesellschaft hat die DIL das Recht,
die Anteile der Kommanditisten zu erwerben, wenn der Untermieter der
DIL mit seinen Zahlungsverpflichtungen in Riickstand gerdt (vgl. § 2
der Yereinbarung, S. 29 - 30).

Der von der DIL zu zahlende (lbernahmepreis ist in beiden Fillen so
bemessen, dap er der kalkulierten Eigenkapitalbindung zum jeweiligen
Ankaufszeitpunkt entspricht und damit die kalkulierte Rendite des
Kommanditisten gewdhrleistet ist (vgl. Ziff. 3.4 sowie § 2 der Ver-
einbarung, S. 29 - 30).
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1.4

1.5

Beteiligungsvolumen und Haftung

Das Gesamtinvestitionsvolumen von DM 27.473.327 wird in Hthe von
DM 8.020.000 durch Kommanditkapital finanziert (vgl. Ziff. 2).

Eine Beteiligung kann in Hohe von DM 100.000,~- oder einem dariiber
liegenden, durch 10.000 teilbaren Betrag erfolgen (zu einer Beteili-
gungsquote ab 10 % vom Gesamtkommanditkapital wird auf Ziff. 4.1.2
verwiesen).

Der Emissionskurs betrdgt 100 %. Die Einzahlung erfolgt zu 60 % am
01.12.1992 und zu 40 % am 01.12.1993.

Mit Eintritt in die Beteiligungsgesellschaft iibernehmen die Kommandi-
tisten entsprechend ihrer Beteiligungsquote das insbesondere durch
angefallene Zwischenfinanzierungszinsen und Verwaltungskosten gebil-
dete Verlustsonderkonto der Griindungskommanditistin ELEGANTIA Ver-
mietungsgesellschaft mbH, Diisseldorf (100 %ige Tochtergesellschaft
der DIL; vgl. § 5 Ziff. 2 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages).

Jeder Kommanditist wird mit seiner Einlage als Hafteinlage im Han-
delsregister eingetragen. Eine Haftung iber die Einlage hinaus ist
ab Eintragung stets ausgeschlossen. Vom theoretischen Risiko einer
uber die Einlage hinausgehenden Haftung bis zur Eintragung gemip §
176 HGB stellt DIL den Kommanditisten frei, sofern er unverziiglich
die zu seiner Eintragung erforderliche Volimacht (vgl. S. 32) er-
teilt. Im dbrigen ist die Haftung ausgeschlossen, soweit die Einlage
geleistet ist. Die fir die Geschdftsjahre ab 1994 vorgesehenen Aus-
schiittungen stellen jedoch Riickzahlungen der Einlage im Sinne des §
172 Abs. 4 HGB dar; bis zur Hihe dieser Betrdge lebt die persénliche
unmittelbare Haftung des Kommanditisten wieder auf.

Geschdftsfihrung und Vertretung

Die Geschaftsfilhrung und Vertretung der Beteiligungsgesellschaft ob-
liegt dem persénlich haftenden Gesellschafter, Herrn Karl-Johann,
Pieter von Quistorp, Bremen. Im tibrigen wird auf § 6 Abs. 1 des
Gesellschaftsvertrages verwiesen.

Finanzierung

Der Beteiligungsgesellschaft liegen Finanzierungszusagen fir die
kurzfristige und langfristige Fremdfinanzierung vor.

Mit der Deutsche Bank AG und der Commerzbank AG sind Vertrige iiber
die Vermittlung des Eigenkapitals abgeschlossen.

Die DIL garantiert die vollstdndige Plazierung des Eigenkapitals bis
zum 01.12.1992 sowie die fristgerechte Einzahlung.
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1.7

1.7.1

1.7.2

Mieten, Instandhaltung und Objektrisike

Die Mieten werden in Abhingigkeit von den Investitionskosten (vgl.
Ziff. 1.2.2 Abs. 3) und den Fremdfinanzierungsbedingungen fest-
gelegt. Unter Zugrundelegung des unter Ziff. 2.2 angenommenen
Zinssatzes fir das Fremdkapital ergeben sich folgende jihrliche
Mieteinnahmen:

Miet jahre Miete in DM p.a.
01.12.1992 - 30.11.1997 1.403.327
01.12.1997 - 30.11.2002 1.888.218
01.12.2002 - 30.11.2007 2.420.416
01.12.2007 - 30.11.2012 3.106.360

Der Immobilien-Leasing-Vertrag sieht vor, dap die Miete bei Verinde-
rung des Zinssatzes fir das Fremdkapital nach Ende der Zinsbindungs-
frist angepapt wird.

Der Mijeter ist nach dem Immobilien-Leasing-Vertrag verpflichtet,
alle Mietnebenkosten einschlieplich Versicherungsprémien sowie Ko-
sten der Instandhaltung, Unterhaltung und Instandsetzung des Mietob-
Jjektes auBer im Falle des zufdlligen Untergangs zu iibernehmen. In
der Kalkulation fiir die Beteiligungsgesellschaft wurde deshalb eine
Instandhaltungsriick lage nicht erfaft. Ferner wurde wegen des iiber 27
Jahre fest abgeschlossenen Immobilien-Leasing-Vertrages mit der DIL
ein Mietausfallrisiko kalkulatorisch nicht beriicksichtigt.

Das Risiko der Mangelhaftigkeit, Unbenutzbarkeit und des zufdlligen
Untergangs der Mietsache sowie der auperordentlichen Kiindigung des
Immobilien-Leasing-Vertrages trdgt die Beteiligungsgesellschaft. Hat
der Mieter aber die Verschlechterung der Mietsache oder die vorzei-
tige Kindigung zu vertreten, bleibt er zur Zahlung verpflichtet.

Pramjssen und Ergebnisse der Renditeermittlung

Alle Renditeangaben beruhen auf der Pramisse, dap der Kommanditist
seine Einlage nicht fremdfinanziert (vgl. Ziff. 4.1.1). Weiter wird
angenommen, daf der Anteil im Privatvermdgen des Kommanditisten
tiegt und bei Verkauf des Anteils kein steuerpflichtiger Veriupe-
rungsgewinn anfallt (vgl. Ziff. 4.1.2). Ferner wird bei der Hohe der
Verlustzuweisung 1992 unterstellt, dap der Beitritt des Kommandi-
tisgen mit Annahme der Beitrittserkldrung zum 30.06.1992 wirksam
wird.

Die Mieteinnahmen sind Netto-Einnahmen und ermdglichen fiir die Ge-
schaftsjahre ab 1994 bis zum Ablauf des 20. Mietjahres (voraussicht-
lich zum 30.11.2012) durchschnittliche Ausschiittungen von etwa 6,6 %
p.a. des Kommanditkapitals.
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1.7.4

1.7.5
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In der Liquiditdts- und Ergebnisrechnung ist aufgrund der bis zum
Ablauf des 20. Mietjahres ?voraussicht]ich 30.11.2012) geleisteten
Mieten eine Tilgung der Fremdmittel insoweit vorgesehen, dap bei
Ausiibung des Ankaufsrechtes der Ankaufspreis nach Abzug der Restver-
bindlichkeiten der Gesellschaft dem Kommanditisten einen Verdupe-
rungserlds in Hohe von 45 % der gezeichneten Kommanditeinlage er-
bringt.

Bei allen Renditeangaben in diesem Prospekt ist somit unterstellt,
dap das Ankaufsrecht zu den in Ziff. 1.2.3 genannten Bedingungen zum
Ablauf des 20. Mietjahres von dem Ankaufsberechtigten ausgelibt wird
oder der Kommanditist zu diesem Zeitpunkt seinen Anteil an die DIL
verdupert (vgl. Ziff. 1.2.4 und 3.4 sowie Vereinbarung iiber Options-
rechte zur Ubernahme von Kommanditanteilen, S. 28 - 30). Der Komman-
ditist kann daher nicht erwarten, an den ilber die prospektierte Ren-
dite hinausgehenden méglichen Wertsteigerungen des Mietobjektes
teilzunehmen.

Bis 1997 fallen Verlustzuweisungen von insgesamt 100 % auf die Kom-
manditeinlage an, die mit anderen Einkiinften verrechnet werden ké&n-
nen. Fiir die bis zum Jahre 2002 noch anfallenden Verluste in Hohe

von insgesamt 31,8 % der Kommanditeinlage, die iiber die Kommanditein-
lage hinausgehen, ist entsprechend § 15 a EStG ein Verlustvortrag zu
bilden. Dieser Verlustvortrag wird mit kiinftigen Gewinnen aus der Be-
teiligung verrechnet.

Die Ausschiittungen und die Steuervorteile aus den Verlustzuweisungen
ergeben eine Rendite auf das jeweils gebundene Eigenkapital (vgl.
Eigenkapitalbindungsrechnung, Ziff. 3.4) nach Steuern von 6,90 % bei
einem Grenzsteuersatz von 55 % und von 6,42 % bei einem Grenzsteuer-
satz von 50 %. Nach der unter Ziff. 4.8.1 erliuterten restriktiven
Rechtsauffassung der Finanzverwaltung zu § 15 a EStG sind Verschie-
bungen der steuerlichen Ergebnisse méglich, die bei ungiinstigster
Auslegung des § 15 a EStG zu Renditen nach Steuern von 5,78 % bzw.
5,51 % bei Grenzsteuersdtzen von 55 % bzw. 50 % fiihren wiirden.

Die Renditen gelten bis zum 30.11.2002 unabhidngig von der Entwick-
lung des Fremdkapitalzinses. Danach sind die Renditen abhingig von
dem Refinanzierungszinssatz fiir das Fremdkapital, da sich bei einem
von 8,30 % p.a. abweichenden Zins der kalkulierte steuerliche Ergeb-
nisverlauf und die kalkulierte Ausschiittung verdndern. Steigt der Re-
finanzierungszins gegeniiber dem fiir die Mietberechnung angenommenen
Zins von 8,30 % p.a. anschliepend z.B. um 1 % auf 9,30 % p.a.,

steigt die Rendite bei einem Steuersatz von 50 % um ca. 0,93 Pro-
zentpunkte auf das zu diesem Zeitpunkt noch gebundene Eigenkapital.
Fallt der Zinssatz um 1 % auf 7,30 % p.a., fallt die Rendite entspre-
chend um ca. 0,91 Prozentpunkte.

Fungibilitat

Der Kommanditist kann seinen Anteil mit Zustimmung des persénlich
haftenden Gesellschafters verdupern. Die Zustimmung darf nur aus
wichtigem Grunde versagt werden. Die Verduferung ist jeweils nur mit
Wirkung zum 31. Dezember eines jeden Jahres zuldssig (vgl. § 4 Ziff.
6 des Gesellschaftsvertrages). Veriuperungsmbglichkeit und Verdupe-
rungspreis richten sich nach der jeweiligen Marktlage.
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2.2

Finanz- und Investitionsplan 1992/1993

Ausgaben

Erbbaurecht
(inc1. kalk. Nebenkosten)

Verwaltungsgebdude
(incl. kalk. Nebenkosten)

Zwischenfinanzierungszinsen

Disagio

Darlehensdienst (Hypothekendarlehen)
Vermittlungsgebiihr Eigenkapital
Plazierungsgarantiegebiihr
Verwaltungskosten

Sonstiger Aufwand

Finanzierung

Einlagen der neu eintretenden
Kommanditisten

Einlagen der Griindungskommanditisten
Mieteinnahme 1993
Langfristiges Darlehen

(kalkulierter Zinssatz 8,3 % p.a.;
gesichert durch Grundpfandrechte)

j=—=+—1—1—

8.000

% der
Gesamtausgaben

0,4

81,4

29,1

0,1
5,1



3 Ergebnisvorschau fiir eine Kommanditeinlage von DM 100.000,--
(alle Angaben in DM?

3.1 Effektiver Eigenkapitaleinsatz

Grenzsteuersatz: 50 % 53 % 55 %
1992 Einzahlung 60.000 60.000 60.000
Effektiver Eigenkapitaleinsatz  60.000 60.000 60.000
1993 Einzahlung 40.000 40.000 40,000
Verlustzuweisung 1992 49,279 49,279 49.279
(vgl. Ziff. 1.7.1 und
Ziff. 3.2)
Verlustzuweisung 1993 14.312 14,312 14.312
Steuerersparnis 31.796 33.703 34.975

Effektiver Eigenkapitaleinsatz 8.204 6.297 5.025

==m=== ===

Effektiver Eigenkapitaleinsatz
1992/1993 68.204 66.297 65.025

s|SSsSs=== ===2== ==s=s==

3.2 Liquidit&tsrechnung

Die Liquiditdtszu- und abflisse ergeben sich aus den jihrlichen Aus-
schiittungen zuziiglich bzw. abziiglich der Steuereffekte (ESt/KiSt).
Die Vorabausschiittung fiir ein Geschaftsjahr erfolgt grundsitzlich be-
reits im Januar des folgenden Jahres (erstmals im Januar 1995 fiir
1994); vereinfachend wird sie bei der Renditeermittiung zum 31.12.
des betreffenden Geschiftsjahres (erstmals 31.12.1994) beriicksich-
tigt. Die Steuereffekte sind jeweils in dem Geschdftsjahr angesetzt,
fir das die einzelnen Verlust- bzw. Gewinnzuweisungen erfolgen, da
die Vorauszahlungen fiir die ESt/KiSt schon wihrend der laufenden Ge-
schaftsjahre angepaPt werden kénnen; lediglich die Verlustzuweisung
fiir 1992 ist erst in 1993 beriicksichtigt, da sie steuerlich erst in
diesem Jahr wirksam werden kann (vgl. Ziff 4.7).

Durch Umsatzsteuer-Zahlungen bzw. -Erstattungen konnen Ergebnisver-
schiebungen eintreten (vgl. Ziff. 4.6).
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Die Rechnung basiert auf einem Grenzsteuersatz von 50 % und den
Prémissen gemdp Ziff. 1.7.1

Liquiditdtsrechnung

Gesch. - (~) Einzahlg. ESt/KiSt GesamtTiqui-
jahr ( ) Aus- { ) Ent- (-) Be- ditdtszuflup ( )
schiittg. Tastung lastung -abflup (-}
(1)+(2)+(3)
(1) (2) (3) (4)

1992 -60.000 - - -60.000
1993 -40.000 31.796 - - 8.204
1994 3.500 5.172 - 8.672
1995 3.500 5.154 - 8.654
1996 3.500 5.136 - 8.636
1997 3.500 2,742 - 6.242
1998 4,000 - - 4.000
1999 4.000 B - 4,000
2000 4,000 - - 4.000
2001 4,000 - - 4.000
2002 4,000 - - 4,000
2003 6.800 - - 6.800
2004 6.800 - - 6.800
2005 6.800 - - 6.800
2006 6.800 - - 6.800
2007 6.800 - - 798 6.002
2008 11.400 - - 9.502 1.898
2009 11.400 - - 9,982 1,418
2010 11.400 - -10.504 896
2011 11.400 - -11.070 330

30.11.2012 11.400 - -11.836 -436

Verduperungs-

erlis * 45.000 - - 45.000

70.000 50.000 ~-53.692 66.308

* Bei Ausiibung des Ankaufsrechtes bzw. bei Verkauf der Kommanditbetei-
ligung an DIL (vgl. Ziff. 1.2,3 und 1.2.4).
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Rendite

Die Gesamtliquiditdtszufliisse beinhaiten rechnerisch neben einer lau-
fenden Rendite bereits Riickzahlungen des Eigenkapitals. Allein die
"interne Verzinsung" (Rendite auf das jeweils gebundene Eigenkapi-
tal; vgl. Eigenkapitalbindungsrechnung Ziff. 3.4) kann die Rendite
richtig wiedergeben.

Grenzsteuersatz: 50 % 53 % 55 %
Rendite: nach Steuern in % 6,42 6,70 6,90
entsprechend vor Steuern in % 12,84 14,26 15,33

Bei restriktiver Rechtsauffassung
der Finanzverwaltung zu § 15 a FStG
(vgl. Ziff. 4.8.1)
nach Steuern in % 5,51 5,67 5,78
entsprechend vor Steuern in % 11,02 12,06 12,84

Der zeitlich begrenzte Zuschlag zur Einkommensteuerschuld gemip dem
Solidaritdtszuschlaggesetz bewirkt eine ErhShung des Grenzsteuer-
satzes und fiihrt damit indirekt zu einer Verbesserung der prospek-
tierten Rendite (vgl. Ziff. 4.2.3).

Sinkt der persénliche Steuersatz des Kommanditisten in spiteren
Jahren nach Verrechnung der Verlustzuweisungen in den Anfangsjahren,
so erhdht sich die Rendite erheblich. Die Beteiligung ist damit eine
ideate Ergénzung zur Zukunftssicherung bzw. Altersversorgung.

Dariberhinaus entstehen laufende Vermdgensteuervorteile sowie gegebe-
nenga]ls Vorteile bei der Erbschaft- und Schenkungsteuer (vgl. Ziff.
4(4 -
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3.4 Eigenkapitalbindung
Beispielhafte Kapitalbindungsrechnung fiir das Eigenkapital bei einem
Grenzsteuersatz von 50 % und interner Verzinsung von 6,42275 % nach
Steuern.
Eigenkapitalbindungsrechnung
Gesch. - Gesamtliqui- Eigenkapital- (-) Einsatz Verzinsung
jahr ditdts- bindung ) Tilgung 6,42275 %
zuflup | g Vorj. ./. (3) (1)./.(8) auf (2) des
abflup (- Vor jahres
vgl. Ziff. 3.2
(1) (2) (3} {4)
1992 -60.000 60.000 -60.000 -
1993 - 8.204 72.058 ~-12.058 3.854
1994 8.672 68.014 4.044 4.628
1995 8.654 63.728 4,286 4,368
1996 8.636 59.185 4.543 4.093
1997 6.242 56.744 2.441 3.801
1998 4.000 56.389 355 3.645
1999 4,000 56.011 378 3.622
2000 4.000 55.608 403 3.597
2001 4.000 55.180 428 3.572
2002 4.000 54.724 456 3.544
2003 6.800 51.439 3.285 3.515
2004 6.800 47.943 3.496 3.304
2005 6.800 44,222 3.721 3.079
2006 6.800 40.262 3.960 2.840
2007 6.002 36.846 3.416 2.586
2008 1.898 37.314 - 468 2.366
2009 1.418 38.293 - 979 2.397
2010 896 39.856 -1.563 2.459
2011 330 42.086* -2.230 2.560
30.11.2012 -436 45.000 -2.914 2.478
VerduBerungs-
erlds 45,000 - 45.000 -
66,308 1.032.395 - 66.308
(1992 - 2011) (1993-30.11.2012)

* Bei Addition werden DM 38.579 (fir 11 Monate) beriicksichtigt, weil
die Kapitalbindungsfrist bis zum 30.11.2012 nur 11 Monate betrédgt,

Durchschnittsverzinsung (4) : (2) = 6,4227 % p.a.

Bei Ausiibung des Ankaufsrechtes durch den Ankaufsberechtigten mit Wir-
kung zum 30.11.2012 (vgl. Ziff. 1.2.3) verbleibt dem Kommanditisten
nach Abzug der Restverbindlichkeiten der Gesellschaft ein Verdupe-
rungserids von DM 45.000. Wird das Ankaufsrecht nicht ausgeiibt, kann
der Kommanditist seinen Anteil zu einem garantierten Preis von OM
45.000 an DIL verdupern (vgl. Vereinbarung iber Optionsrechte zur
Ubernahme von Kommanditanteilen S. 28 - 30). Der VerauBerungserlds
entspricht in beiden Fdllen der in Spalte (2} kalkulierten Eigenkapi-
talbindung zum 30.11.2012 und fiihrt damit zu einer Rendite von 6,42 %
nach Steuern. VerduBert der Kommanditist dagegen seinen Anteil vor-
zeitig, bendtigt er zur Realisierung der Rendite einen Verkaufspreis,
der der Eigenkapitalbindung zum Ver&uBerungszeitpunkt entspricht.,
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Steuerliche Betrachtung

Einkunftsart

Die Beteiligungsgesellschaft ist eine vermigensverwaltende Kommandit-
gesellschaft. Die Gesellschafter erzielen Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung, sofern ihre Beteiligung im Privatvermigen liegt.
Auf der Ebene der Gesellschaft Tiegen steuerlich relevante Einkiinfte
vor, da die Vermietung mit Uberschuperzielungsabsicht erfolgt. In-
folge des iiber 27 Mietjahre fest abgeschlossenen Immobilien-Leasing-
Vertrages mit der DIL ist durch entsprechende Planrechnungen belegt,
dag mit einem Totaliiberschup hinreichend sicher gerechnet werden
kann. Laufende Uberschiisse entstehen bei der KG bereits ab dem 11.
Mietjahr; per Saldo wird zum Ablauf des 20. Mietjahres bei Verrech-
nung der laufenden Ergebnisse ein Gesamtiiberschup erzielt. Die vom
BFH aufgestellte Vermutung fehlender Gewinnerzielungsabsicht bei
Verlustzuweisungsgesellschaften (Urt. v, 21.8.1990, DB 91, 5. 1150)
ist somit u.E. hier widerlegt. Finanziert ein Kommanditist seine
Beteiligung durch Kredit, so kann allerdings auf seiner Ebene die
Uberschuperzielungsabsicht fehlen und deshalb die steuerliche
Anerkennung der Verluste bei ihm scheitern, wenn die Kreditkosten
(Sonderwerbungskosten) per Saldo den aus der Beteiligung zu erwar-
tenden steuerrelevanten Uberschup - ohne Verduperungsgewinn - iiber-
steigen.

Sofern der Anteil an der Beteiligungsgesellschaft im Privatvermégen
des Kommanditisten liegt, ist der Verduperungsgewinn bei Verkauf der
Immobilie bzw. des Kommanditanteils nicht steuerpflichtig, sofern
die Spekulationsfrist liberschritten ist (diese betrdgt bei Immobi-
lien und nach Auffassung der Finanzverwaltung auch bei den Komman-
ditanteilen zwei Jahre; das BFH-Urteil vom 4.10.1990, das bei Fonds-
Anteilen eine Spekulationsfrist von sechs Monaten angenommen hatte,
wird von der Finanzverwaltung nicht angewandt - BMF vom 27.02.1992,
BStB1. 1992 I, S. 125 -}. Im Zusammenhang mit der Ver&uperung weite-
rer Objekte kann jedoch aufgrund Rechtsprechung und Verwaltungsmei-
nung unter besonderen Umstdnden ein gewerblicher Grundstiickshandel
des Kommanditisten angenommen werden, mit der Folge, dap ein Verdupe-
rungsgewinn dann steuerpflichtig ist; im Rahmen der Priifung, ob ein
gewerblicher Grundstiickshandel vorliegt, sind Objektverduperungen
durch eine vermdgensverwaltende Grundbesitzgesellschaft - wie die
vorliegende - sowie die VerduBerung einer Beteiligung an einer sol-
chen Gesellschaft nach gegenwartiger - nicht unproblematischer -
Auffassung der Finanzverwaltung beim Gesellschafter dann anzurech-
nen, wenn seine Beteiligung an der Gesellschaft mindestens 10 % be-
trdgt (BMF vom 20.12.1990, BStB1. 1990 I, S. 884; vgl. auch BFH vom
20.11.1990, DB 1991, S. 683).

Liegt der Anteil im Betriebsvermdgen des Kommanditisten, ist ein
Verduperungsgewinn steuerpflichtig.
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Verlustzuweisung

Neben den Abschreibungen, den Zinsen auf das Fremdkapital ab Bei-
tritt der Kommanditisten und den Verwaltungskosten ab Fertigstellung
sowie dem Disagio ist die Gebiihr fiir die Vermittlung des Eigenkapi-
tals steuerlich sofort abzugsfahiger Aufwand (Werbungskosten).

Im Einzelnen ist die sofortige Abzugsfihigkeit der in Ziff. 4.2.1
genannten Aufwendungen im Schreiben des Bundesministers der Finanzen
vom 31.08.1990 zu Bauherrenmodellen und geschlossenen Immobilien-
fonds geregelt (vgl. DB 1990, S. 1791 ff?. Hiernach kénnen in Uber-
einstimmung mit der bisherigen BFH-Rechtsprechung insbesondere Eigen-
kapitalvermittlungsprovisionen von bis zu insgesamt 6 v. H. des ver-
mittelten Eigenkapitals den Werbungskosten zugerechnet werden (vgl.
Tz. 7.1 des oben zitierten BMF-Schreibens). Auch die sofortige Ab-
zugsféhigkeit des Disagios ist gewdhrleistet, da die Bedingung der
Marktiiblichkeit - Disagio bis zu 10 v. H., fiir ein Darlehen mit Zins-
festschreibungszeitraum von mindestens 5 Jahren - erfiillt ist (vgl.
Tz. 6 i. V. m. Tz. 3.3.4 des oben zitierten BMF-Schreibens). Die be-
reits vor ihrem Beitritt entstandenen und gezahlten Aufwendungen wer-
den gemap Tz. 7.7 des o.g. BMF-Schreibens bei den Anlegern anteilig
als Anschaffungskosten behandelt,

Der durch das Solidaritdtszuschlaggesetz bedingte Zuschlag zur Ein-
kommensteuerschuld von 3,75 % fiir 1992 ist in der Renditeermittlung
nicht beriicksichtigt. Diese Steuererhshung flihrt indirekt zu einer
Verbesserung der prospektierten Rendite.

Grundsteuer

Im Immobilien-Leasing-Vertrag ist vereinbart, dap die Grundsteuer im
Rahmen der Mietnebenkosten vom Mieter zu tragen ist.

Vermigensteuer

Das Ergebnis verbessert sich fir vermgensteuerpflichtige Kommanditi-
sten noch dadurch, dap fir einen langen Zeitraum die anteiligen
Fremdmittel 140 % des anteiligen Einheitswertes des Grundvermdgens
ibersteigen und dieses Negativ-Vermsgen durch Yerrechnung mit dem
sonstigen Vermbgen der Kommanditisten zu Ersparnissen bhei der Vermé-
gensteuer fiihrt. Weitere Vorteile ergeben sich fir die Erbschaftsteu-
er und eingeschrdnkt fir die Schenkungsteuer.

Grunderwerbsteuer

Der Erwerb sowie eine spdtere VerduBerung der Beteiligung unterlie-
gen nicht der Grunderwerbsteuer.
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Umsatzsteuer

Die Gesellschaft hat gemdp § 9 UStG zur Umsatzsteuer optiert. Die in
diesem Angebot enthaltenen Angaben iiber Einnahmen und Ausgaben der
Gesellschaft verstehen sich netto ohne Umsatzsteuer. Durch Umsatz-
steuer-Zahlungen bzw. -Erstattungen kénnen Ergebnisverschiebungen
eintreten.

Geltendmachung der negativen Einkiinfte

Nach § 37 Abs. 3 S. 6 EStG k&nnen Verluste aus Einkiinften aus Vermie-
tung und Verpachtung bei der Festsetzung von Vorauszahlungen nur fiir
Kalender jahre berlicksichtigt werden, die nach der Anschaffung oder
Fertigstellung des Gebdudes liegen. Bei der Berechnung des effekti-
ven Eigenkapitaleinsatzes und bei der Ermittlung der Renditen wurde
somit unterstellt, dap der Verlust des Jahres 1992 aufgrund der Ver-
anlagung zur ESt/KiSt erst in 1993 zur Verminderung von Steuer-
zahlungen fiihrt.

ber die Verluste der Folgejahre erhalten die Kommanditisten von der
Beteiligungsgesellschaft zur Begriindung von Antrégen auf Anpassung
fdlliger Vorauszahlungen Bestdtigungen und die sonst erforderlichen
Unterlagen. Anhand dieser Unterlagen ist eine Beriicksichtigung der
Verlustzuweisungen bei den Vorauszahlungen méglich (vgl. Ziff. 3.2).

Steuerliche Gesamtbeurteilung

Die Renditeberechnungen basieren auf der Annahme, dap durch die Ein-
tragung der Kommanditisten im Handelsregister Entnahmen (Ausschiittun-
gen) nicht als Gewinne zuzurechnen und zu versteuern sind. Verluste
iiber die Einlage hinaus diirfen nicht mit anderen Einkiinften ausgegli-
chen, sondern lediglich zur Verrechnung mit zukiinftigen Gewinnen
zeitlich unbeschrénkt vorgetragen werden.

Die Finanzverwaltung vertrat bisher in den Erlassen des Bundesfinanz-
ministers vom 08.05. und 14.09.1981 zu § 15 a EStG die nach Ansicht
namhafter Experten nicht haltbare Auffassung, dap dem Kommanditisten
bei Bestehen oder bei Entstehen von negativen Kapitalkonten grund-
sdtzlich auch der Betrag der Einlageminderung durch Entnahmen als Ge-
winn zuzurechnen ist, obwohl insoweit seine Haftung wieder auflebt,
da bei einer in sich geschlossenen Finanzierungskonzeption die Inan-
spruchnahme unwahrscheinlich sei; in Hohe der zuzurechnenden Betrdge
sollte andererseits ein Verlust zur Verrechnung mit zukiinftigen Ge-
winnen vorgetragen werden. Die Finanzverwaltung hat mit Schreiben

des Bundesministers der Finanzen vom 20.02.1992 (BStB1. 1992 I, S.
123 f) ihre bisherige Auffassung zwar mit Riicksicht auf die BFH-
Rechtsprechung (Urt. vom 14.05.91, BStB]. 1992 II, S. 164) weitge-
hend aufgegeben, jedoch besteht {iber Interpretation und Handhabung
des neuen Erlasses noch keine abschlieBende Klarheit. Sollte die
Finanzverwaltung hier zu einer Zurechnung der Entnahmen als Gewinn
kommen, wiirde dies zu einer Verschiebung der steuerlichen Ergebnisse
ab dem 5. Jahr fiihren.
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Die bisherige Auffassung der Finanzverwaltung, eine Darlehensfinan-
zierung der Beteiligung mindere das steueriiche Verlustausgleichs-
volumen, ist ebenfalls mit Schreiben des Bundesministers der Finan-
zen vom 20.02.1992 aufgegeben worden. Die weiterhin bestehende
Problematik der Darlehensfinanzierung im Zusammenhang mit der Uber-
schuperzielungsabsicht des Kommanditisten gemdp Ziff. 4.1.1 bleibt
hiervon unberihrt.

Prospektpriifung

Eine von uns beauftragte Wirtschaftsprifungsgesellschaft hat iiber
ihre nach Mapgabe der Stellungnahme WFA 1/1987 des Instituts der
Wirtschaftspriifer durchgefithrte Prospektpriifung und deren Ergebnis
einen Bericht erstattet, der wesentliche Feststellungen zu diesem
Prospekt enthdlt. Dieser Bericht enthdlt keine Beanstandungen und
wird jedem ernsthaften Interessenten auf Anfrage zur Verfiigung ge-
stellt.

Herausgabe des Prospektes am 06. Maj 1992

Fiir den Inhalt des Prospektes sind nur die bis zur Herausgabe bekannten oder
erkennbaren Umstdnde mapgeblich.

Eine Haftung fiir die im Beteiligungsangebot dargestellten Steuerwirkungen
kann nicht (bernommen werden.
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GESELLSCHAFTSVERTRAG

§1

Firma und Sitz

Die Firma der Gesellschaft Tautet:

Immobiilien-Vermietungsgesellschaft
von Quistorp & Co. Dbjekt K&1In St. Agatha KG

Sitz der Gesellschaft ist Diisseldorf.

§ 2

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Bebauung, Vermietung,
Verpachtung und Verwaltung von Grundstiicken, Erbbaurechten und Geb&u-
den, insbesondere die Errichtung eines Parkhauses mit Biirogebdude in
K61n und dessen langfristige Vermietung im Rahmen eines Immobilien-
Leasing-Vertrages an die Deutsche Immobilien Leasing GmbH, Diisseldorf.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle mit dem Gesellschaftszweck zusam-
menhdngenden Geschdfte wahrzunehmen.

§ 3
Dauer, Geschiftsjahr der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist bis zum 31. Dezember 2019 fest abgeschlossen und
verldngert sich danach auf unbestimmte Zeit. Jeder Gesellschafter kann
seine Beteiligung unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Mo-
naten auf das Ende eines jeden Geschdftsjahres, erstmals zum 31, Dezem-
ber 2019, kiindigen. Eine Kindigung ist auperdem fristlos zuldssig,

wenn aufgrund des in § 6 Ziff. 6 geregelten Ankaufsrechtes das dort
genannte Leasing-Objekt verdupert worden ist und die Gesellschaft
daraufhin nicht aufgelést wird.

Die Kiindigung hat durch eingeschriebenen Brief gegenilber der Gesell-
schaft zu erfolgen.

Das Geschdftsjahr ist das Kalenderjahr.

§4
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Gesellschafter, Gesellschaftskapital

An der Gesellschaft sind beteiligt:

a) als persidnlich haftender Gesellschafter

Herr Karl-Johann, Pieter von Quistorp, Bremen.

Der persénlich haftende Gesellschafter hdlt zundchst keinen Kapi-
talanteil. Er kann sich am Gesellschaftskapital beteiligen.

b) als Kommanditist
ELEGANTIA Vermietungsgesellschaft mbH, Diisseldorf
mit einer Kommanditeinlage von DM 19.000,--.

c) als Kommanditist

Herr Dr, Manfred Gubelt, Bergheim

mit einer Kommanditeinlage von DM 1.000,--.

Der personlich haftende Gesellschafter ist ohne Zustimmung der Mitge-
sellschafter berechtigt, das Gesellschaftskapital durch Aufnahme
weiterer Gesellschafter (Neugesellschafter) sowie ggfs. durch Ein-
bringung einer eigenen Kapitaleinlage auf DM 8.020.000,-- zu erhdhen.

Die Kapitaleinlagen der Gesellschafter sind bar zu leisten und wie
folgt zur Zahlung fdllig:

60 % der Kapitaleinlage am 01.12.1992
40 % der Kapitaleinlage am 01.12.1993

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten (Kommanditeinlagen) stellen zu-
gleich die in das Handelsregister einzutragenden Hafteinlagen als auch
die im Verhdltnis zur Gesellschaft geschuldeten Pflichteinlagen dar.
Die Haftung der Kommanditisten beschrdnkt sich auf die Hohe der verein-
barten und als Haftsumme in das Handelsregister eingetragenen Einla-
gen. Die Haftung erlischt, wenn und soweit die Einlage geleistet ist.
Soweit Ausschiittungen Entnahmen im Sinne von § 172 Abs. 4 HGB darstel-
len, lebt in diesem Umfang die Haftung wieder auf.

Jede natirliche oder juristische Person kann sich als Kommanditist an
der Gesellschaft beteiligen. Die Kommanditeinlage jedes weiteren bei-
tretenden Kommanditisten mup mindestens liber DM 100.000,-- oder einen
durch 10.000 teilbaren, hoéheren Betrag lauten.
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Gerdt ein Gesellschafter mit einer fd&1ligen Einzahlung nach Ziff. 2
nach schriftlicher Mahnung mehr als vier Wochen in Verzug, so kann der
persénlich haftende Gesellschafter, gleichzeitig in Vertretung der
ibrigen Gesellschafter, den betreffenden Gesellschafter durch schrift-
liche Erkldrung ihm gegeniiber fristlos aus der Gesellschaft ausschlie-
pen. Im Falle des Verzuges des Komplemantdrs kann die Mahnung und die
Ausschliepung durch die in § 4 Ziff, 1 unter b) und ¢} aufgefiihrten
Geselischafter erfolgen. Die Folgen der Ausschliepung bestimmen sich
nach §§ 13 und 15.

Die Ausschliepung kann auch auf den noch nicht eingezahlten Teil der
Einlage beschrdnkt werden. § 4 Ziff. 4 Satz 2 gilt fir den nach der
Ausschliefung verbleibenden Teil der Einlage nicht.

Der sdumige Gesellschafter hat auf die verspidtete Einzahlung Verzugs-
zinsen seit Fdlligkeit in Hohe von 5 % iiber dem Diskontsatz der Deut-

schen Bundesbank zu zahlen.

Die Geltendmachung eines weitergehenden Schadens durch die Gesell-
schaft bleibt vorbehalten,

Jeder Kommanditist kann seine Kommanditbeteiligung einschlieplich
aller Gesellschafterkonten mit Zustimmung des persénlich haftenden Ge-
sellschafters, die nur aus wichtigem Grunde versagt werden darf, ganz
oder teilweise verduBern oder sonst dariber verfiigen. In jedem Fall
ist eine VerduBerung nur mit Wirkung zum 31. Dezember eines jeden
Jahres miglich. Dies gilt nicht fiir eine Verduperung nach § 4 Ziff. 8.
Im Fall der Verduperung oder sonstigen Verfiigung gilt § 4 Ziff. 4 ent-
sprechend, ausgenommen die in § 4 Ziff. 1 ¢) bezeichnete Kommanditbe-
teiligung. Alle Kosten und Abgaben, die mit einer Verfiigung iiber die
Kommanditbeteiligung verbunden sind, trégt der Kommanditist. Das gilt
auch fiir jene Kosten und Abgaben, die bei einem Erbfall entstehen
sowie fUr Kosten und Gebiihren, die im Zusammenhang mit dem Erwerb bzw.
der Eintragung der Kommanditbeteiligung im Handelsregister anfallen,

Fiir den persténlich haftenden Gesellschafter gilt Ziff. 6 mit der MaB-
gabe, dap er zur VerduBerung seiner eventuellen Kapitalbeteiligung un-
ter Umwandlung in eine Kommanditbeteiligung (in der Person des Erwer-
bers) berechtigt ist, und zwar unter Beibehaltung seiner ggf. ohne
Kapitalanteil weiter bestehenden Komplementdrstellung.

Ubt entweder ein Kommanditist oder die DIL das Optionsrecht aus der
"Vereinbarung iiber Optionsrechte zur Ubernahme von Kommanditanteilen"
aus, so tritt die DIL oder der von ihr benannte Dritte in die bishe-
rige Gesellschafterstellung des Kommanditisten ein.

§5
Gesellschafterkonten
Fiir jeden Gesellschafter wird ein Gesellschafterkonto (Kapitalkon-

to I), ein Sonderkonto (Kapitalkonto II) sowie ein Verlustkonto ge-
fithrt. Alle Konten sind unverzinslich.
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Das Gesellschafterkonto (Kapitalkonto 1) wird als Festkonto fir die Ka-
pitalanteile der Gesellschafter gefiihrt. Es ist - vorbehaltlich der Re-
gelungen in § 15 - allein maBgebend fiir die Beteiligungen der Gesell-
schafter am Vermtgen, am Gewinn und Verlust der Gesellschaft sowie fiir
alle Gesellschafterrechte.

Neu eintretende Gesellschafter sowie der persénlich haftende Gesell-
schafter iibernehmen bei Zeichnung eines Kapitalanteils mit Eintritt in
die Gesellschaft bzw. mit Ubernahme des Kapitalanteils entsprechend
ihrer kapitaimdpigen Beteiligung anteilmipig das Verlustsonderkonto
der Griindungskommanditistin ELEGANTIA,

Auf dem Sonderkonto (Kapitalkonto II) werden Ausschiittungen im Sinne
des § 12 Abs. 1 und Gewinne erfapt, soweit letztere nicht zum Aus-
gleich eines Verlustvortrages zu verwenden sind.

Auf dem Verlustkoento werden Verluste verbucht. Spitere Gewinne werden
;orﬁb bis zum Ausgleich des Verlustvortrages auf diesem Konto ver-
ucht,

§6
Geschiftsfithrung und Vertretung

Die Geschdftsfliihrung und Vertretung obliegt dem persénlich haftenden
Gesellschafter. Er ist befugt, im Rahmen der Geschaftsfithrung namens
und fiir Rechnung der Gesellschaft Dritte mit bestimmten Aufgaben zu

beauftragen.

Der persénlich haftende Gesellschafter ist berechtigt, dem Inhaber der
in § 4 Ziff. 1 c) genannten Kommanditbeteiligung Einzelprokura fiir die
Gesellschaft zu erteilen,

Der persénlich haftende Gesellschafter hat die Geschdfte mit der Sorg-
falt eines ordentlichen Kaufmannes zu fiilhren. Er ist von dem Wettbe-
werbsverbot des § 112 HGB entbunden. Ferner ist es ihm gestattet, im
Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter
eines Dritten Rechtsgeschifte vorzunehmen, soweit diese zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes erforderlich sind (§ 181 BGB).

Die Vergiitung fiir die Ubernahme der persénlichen Haftung betrdgt bis
zu DM 5.000,--jdhrlich. Die Vergiitung fir die Geschaftsfithrungstatig-
keit betrdgt bis zu DM 30.000,-- jihrlich. Die genaue Hohe wird je-
weils durch die Gesellschafterversanmlung unter Berlicksichtigung aller
mafgeblichen Umstdnde festgelegt.

Diese Vergiitungen gelten im Verh&ltnis der Gesellschafter untereinan-
der als Aufwand der Gesellschaft. Sie sind auch in Verlustjahren zu
zahlen. Nachgewiesene Auslagen sind zusitzlich zu der Vergiitung zu
erstatten.
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4, Fiir alle iiber den gewdhnlichen Geschdftsbetrieb der Gesellschaft hin-
ausgehenden Geschdfte ist ein Gesellschafterbeschlup erforderlich, so-
weit sie im Einzelfall einen Geschdftswert von DM 2.000.000,-- iiber-
steigen.

Dies gilt insbesondere fiir:
a) den Erwerb, die Verduferung und die Belastung von Grundbesitz,

b) den Abschlup und die Aufhebung von Darlehensvertrdgen, mit Aus-
nahme derjenigen Darlehensvertrdge, die zur Finanzierung des
Mietobjektes zu marktiiblichen Konditionen abgeschlossen oder pro-
longiert werden,

c} die Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Gewdhr-
leistungen,

d) den Abschlup, die Kiindigung und die Aufhebung von Mietvertrigen,

e) die Vornahme von Erweiterungsinvestitionen.

Die Verduperung des Immobilien-Vermbgens der Gesellschaft vor Beendi-
gung des Immobilien-Leasing-Vertrages mit der Deutsche Immobilien
Leasing GmbH, Diisseldorf, ist nicht zuldssig.

5, Erweiterungsinvestitionen miissen durch Fremdmittel finanziert werden.
Die Beteiligungsrendite der Kommanditisten darf dadurch nicht vermin-
dert werden.

6. Der persdnlich haftende Gesellschafter ist ohne Zustimmung der Komman-
ditisten befugt, ein Ankaufsrecht zum Ablauf des 20. Mietjahres des in
§ 2 dieses Gesellschaftsvertrages erwdhnten Immobilien-Leasing-Vertra-
ges zugunsten des Mieters oder zugunsten von Dritten an dem dem Mieter
vermieteten Erbbaurecht mit Gebdude einzurdumen. Der Kaufpreis nach
Ablauf des 20. Mietjahres fiir das Erbbaurecht nebst Baulichkeiten und
Anlagen darf nicht niedriger sein, als der - ausgehend von den objekt-
bezogenen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten - kalkulatorische Rest-
wert zum Ankaufszeitpunkt, der auf Basis einer linearen AfA von 1,25 %
p.a. fiir das Erbbaurecht sowie einer lineraren AfA von 2 % p.a. fiir
die Baulichkeiten und Anlagen ermittelt wird.

§7
Jahresabschlup

Der persdnlich haftende Gesellschafter hat innerhalb von fiinf Monaten nach
Schlup des Geschiftsjahres den Jahresabschlup (Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung) und die steuerliche Einnahme-Uberschuprechnung nach den Grundsdt-
zen ordnungsgemédfer Buchfithrung und Bilanzierung aufzustellen und durch
einen Wirtschaftspriifer prifen und testieren zu lassen.
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§ 8

iiberwachungsrecht

Die Kommanditisten haben iiber das gesetzliche (berwachungsrecht hinaus das
Recht, die Biicher und alle sonstigen Geschdftsunterlagen der Gesellschaft je-
derzait auf eigene Kosten durch von Berufs wegen zur Verschwiegenheit gegen-
iber Dritten verpflichtete Sachverstidndige einsehen zu lassen, sowie alle er-
forderlichen Aufklarungen zu verlangen.

§9

Einberufung der Gesellschafterversammlung

1. Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet innerhalb von sechs
Monaten nach Schlup eines jeden Geschdftsjahres am Sitz der Gesell-
schaft statt. Sie ist durch den persénlich haftenden Gesellschafter

einzuberufen.

2. Eine auperordentliche Gesellschafterversammlung hat stattzufinden,
wenn der persdnlich haftende Gesellschafter dazu einlddt oder wenn Ge-
sellschafter, die mindestens 25 % der Kapitalanteile vertreten, dies
schriftlich unter Angabe des Zwecks und der Griinde beantragen. Im letz-
ten Fall 1ddt der personlich haftende Gesellschafter zur auperordentli-
chen Gesellschafterversammlung ein.

K Mit der Einladung zur ordentlichen Gesellschafterversammlung ist den
Gesellschaftern die Tagesordnung, der mit dem Bestdtigungsvermerk des
Wirtschaftsprifers versehene Jahresabschlup der Gesellschaft und die
steuerliche Einnahme-UberschuBrechnung zu iibersenden. Mit der Einla-
dung zur auPerordentlichen Gesellschafterversammiung ist den Gesell-
schaftern die Tagesordnung zu iibersenden.

Die Einladungen zu den ordentlichen Gesellschafterversammiungen sind
mindestens drei Wochen, die Einladung zu einer auperordentlichen Ge-
sellschafterversammlung mindestens zehn Tage oder, wenn sachlich be-
grindet, eine jeweils angemessene Frist vorher abzusenden. Die Einla-
dungen gelten als ordnungsgemdp abgesandt, wenn sie bis zum Beginn der
angegebenen Fristen an die letzte der Gesellschaft bekanntgegebene
Adresse zum Postversand gegeben worden sind.

§ 10
Gesellschafterversammlung, Gesellschafterbeschliisse
1. Die Gesellschafterversammlung wird vom persdnlich haftenden Gesell-

schafter geleitet. Er kann einen Dritten mit der Leitung der Gesell-
schafterversammlung beauftragen.
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Die Gesellschafterversammlung beschliept u. a. iiber die

a) Feststellung des Jahresabschlusses gem. § 7 dieses Vertrages;
b) Entlastung des persdnlich haftenden Gesellschafters:

c) Wahl des Abschluppriifers;

d) Anderung des Gesellschaftsvertrages:

e) Auflésung der Gesellschaft, die nicht vor Beendigung des Immobi-
lien-Leasing-Vertrages mit der Deutsche Immobilien Leasing GmbH,
Diisseldorf, zuldssig ist;

f) Festlegung der HGhe der Tdtigkeitsvergiitung des persénlich
haftenden Gesellschafters;

1)) in § 6 Ziff. 4 dieses Gesellschaftsvertrages aufgefithrten
Geschdfte.

Die Beschlisse der Gesellschafter werden in Versammlungen gefapt. Die
Gesellschafter beschliefen auperhalb der Gesellschafterversammlung im
schriftlichen Verfahren, wenn sich die Gesellschafter mit zwei Drittel
der Stimmen innerhalb einer Frist von drei Wochen nach Absendung der
Aufforderung schriftlich mit der schriftiichen Abgabe der Stimme ein-
verstanden erkldren. Das gilt auch fiir eine auperordentliche Gesell-
schafterversammlung.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlupfihig, wenn sdmtliche Gesell-
schafter ordnungsgemap geladen worden sind und der persénlich haftende
Gesellschafter anwesend oder vertreten ist. Eine Vertretung der Komman-
ditisten ist zuldssig. Die Gesellschafter stimmen schon jetzt einer
Testamentsvollstreckung an den Kommanditanteilen zu. Bei einem Erbfall
kann der Testamentsvollstrecker die Gesellschafterrechte des Verstor-
?enen in der Gesellschafterversammlung wahrnehmen bzw. sich vertreten
assen.

Bei schriftlicher Beschlupfassung ist die Gesellschafterversammlung
stets beschlupfdhig.

Der persdnlich haftende Gesellschafter hat zehn Stimmen und zusdtzlich
Jje volle nominal DM 10.000,-- Kapitalanteil eine Stimme; die Kommandi-
tisten haben je volle nominal DM 10.000,-- Kapitalanteil eine Stimme.

Beschlisse der Gesellschafter - und zwar auch diejenigen nach § 6

Ziff. 4 - werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefapt. Ein
Beschlup iber eine Anderung des Gesellschaftsvertrages sowie iiber die
Aufibsung der Gesellschaft bedarf der Dreiviertel-Mehrheit der Kapital-
anteile sowfe zusdtziich der Zustimmung des persdnlich haftenden Ge-
sellschafters.

Kosten fiir die Teilnahme an der Gesellschafterversammiung und fir eine
eventuelle Vertretung trigt jeder Gesellschafter selbst.
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§11

Protokollierung der Gesellschafterbeschliisse

Der Leiter der Gesellschafterversammlung fertigt ein Protokoll iiber
die Beschliisse der Gesellschafterversammlung an, unterschreibt es und
versendet es unverziiglich an die Gesellschafter.

Einspriiche gegen Form und Inhalt des Protokolls sind innerhalb von

zwei Wochen nach Absendung schriftlich mit Begriindung gegeniiber dem ge-
schaftsfihrenden Gesellschafter geltend zu machen. (ber die Einspriiche
entscheidet die ndchste Gesellschafterversammlung.

§ 12

Ausschiittungen

Der nach den Regeln einer vertragsgemdpen Geschiftsfiihrung ermittelte
Bariberschup eines Geschidftsjahres ist an die am Bilanzstichtag betei-
Tigten Gesellschafter im Verhdltnis ihrer Kapitalanteile auszuschiit-
ten. Die Ausschlttung ist bis zum 30. Juni des folgenden Jahres vorzu-
nehmen. Eine Vorabausschiittung hat grunds&tzlich im Januar zu erfol-

gen.

Ausschiittungen an die Gesellschafter erfolgen auch dann, wenn deren va-
riable Kapitalkonten (Sonderkonten und Verlustkonten) hierdurch nega-
tiv werden bzw. durch vorangegangene Verluste oder Ausschittungen nega-
tiv geworden sind.

Der persdnlich haftende Gesellschafter kann bei einer Unterschreitung
der im Beteiligungsprospekt vom 06. Mai 1992 zugrundegelegten Investi-
tionskosten und nach deren Abrechnung neben einer Minderung der Fremd-
finanzierung eine Riickzahlung aus der geleisteten Einlage fiir die
nicht bendtigten Finanzierungsmittel an die Gesellschafter vornehmen.
Die Rendite auf das dann noch gebundene Eigenkapital darf nicht vermin-
dert werden. Die Haftung gemdp § 172 Abs. 4 HGB lebt insoweit wieder
auf (vgl. § 4 Ziff. 3).

§ 13

Ausscheiden eines Gesellschafters

Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft aus,

a) wenn Gber sein Vermdgen das Konkurs- oder Vergleichsverfahren er-
6ffnet oder mangels Masse die Erdffnung abgelehnt wird,

b) wenn er gem. § 3 Ziff. 1 kiindigt,
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c) wenn ein Privatgldubiger die Pfindung des Anteils des Gesell-
schafters an dem Gesellschaftsvermbgen bzw. die Pféndung und
Uberweisung desjenigen, was dem Gesellschafter bei der Auseinan-
dersetzung zukommen wiirde, erwirkt, es sei denn, dap die Pfén-
dung binnen drei Monaten wieder aufgehoben wird,

d) wenn er gem. § 4 Ziff. 5 ausgeschlossen wird.

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft aus, so wird die Ge-
sellschaft nicht aufgelgst.

Beim Tod eines Kommanditisten wird die Gesellschaft grundsitzlich mit
den Erben fortgesetzt. Das gilt nicht fiir die in § 4 Ziff. 1 c) n&her
bezeichnete Kommanditbeteiligung, auf die § 13 Ziff. 5 Abs. 1 in Ver-
bindung mit Ziff. 4 Satz 3 anzuwenden ist.

Jeder Kommanditist ist verpflichtet, durch entsprechende Nachfolgere-
gelung sicherzustellen, dap im Falle seines Todes eine Aufspaltung sei-
nes Kommanditanteiles in Betrdge unterhalb DM 100.000,-- nicht er-
folgt.

Hat der Kommanditist fiir seinen Todesfall eine vorgenannte Nachfoige-
regelung nicht getroffen, gilt folgendes: Reicht der Anteil nicht

aus, um allen Erben einen Kommanditanteil von jeweils mindestens

DM 100.000,-- zu hinterlassen, so wird die Gesellschaft nicht mit
sdmtlichen Erben fortgesetzt. Die Anzahl der eintretenden Erben wird
vielmehr dadurch bestimmt, dap der auf jeden Erben entfallende Komman-
ditanteil mindestens DM 100.000,-- betragen mup. Die Gesellschaft wird
mit den an Lebensjahren d1testen Erben fortgesetzt.

Die Erben sind verpflichtet, filir den Rechtsverkehr mit der Gesell-
schaft einen Vertretungsberechtigten zu benennen.

Stirbt der perstnlich haftende Gesellschafter oder scheidet er aus an-
deren Grinden aus der Gesellschaft aus, so wird der jeweilige Inhaber
der in § 4 Ziff. 1 c) ndher bezeichneten Kommanditbeteiligung persén-
lich haftender Gesellschafter. Sofern der bisherige persénlich haften-
de Gesellschafter einen Kapitalanteil gehalten hatte, geht die Beteili-
gung im Falle seines Todes unter Umwandlung in eine Kommanditbeteili-
gung auf die Erben iiber. Ziff. 3 gilt entsprechend. Im Falle des Aus-
scheidens aus anderen Griinden gelten fiir eine eventuelle Kapitalbetei-
ligung die fiir Kommanditisten geltenden Regelungen entsprechend.

Scheidet ein Kommanditist aus der Gesellschaft aus, dann wird der per-
séntich haftende Gesellschafter anstelle des ausgeschiedenen Kommandi-
tisten unverzdglich einen anderen Kommanditisten aufnehmen.

Das gilt nicht im Falle der Verduperung und (bertragung einer Komman-
ditbeteiligung gem. § 4 Ziff. 6. Dies gilt ebenfalls nicht im Falle
des Todes eines Kommanditisten, mit Ausnahme des in § 13 Ziff. 3

Satz 2 geregelten Falles.

Ein ausscheidender Gesellschafter kann Befrejung von den gemeinschaft-
lichen Verbindlichkeiten nur insoweit verlangen, als er vom Gldubiger
persénlich in Anspruch genommen wird.
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§ 14

Auflbdsung der Gesellschaft

Die Gesellschaft wird aufgeldst,
a) durch Beschlup der Gesellschafter gem. § 10 Ziff. 2 e;
b) durch Eréffnung des Konkursverfahrens iber ihr Verm#gen;
c) durch gerichtliche Entscheidung gem. §§ 131 Ziff. 6, 133 HGB;

d) durch wirksame Verduperung des Leasing-Objektes aufgrund des in
§ 6 Ziff. 6 geregelten Ankaufsrechtes.

§ 15

Abfindung ausgeschiedener Gesellschafter

1. Ein aus der Gesellschaft ausgeschiedener Gesellschafter erhdlt fir
seine Beteiligung am Gesellschaftsvermégen eine Abfindung in Geld in
Hohe der Summe der Buchwerte seiner Gesellschafterkonten, wie sie sich
aus der Schlupbilanz des Geschdftsjahres ergibt, das seinem Ausschei-
den vorausgeht, zuziiglich des zeitanteilig auf den Zeitpunkt des Aus-
scheidens berechneten Ergebnisses des laufenden Geschdfisjahres, abziig-
lich der durch das Ausscheiden bedingten Kosten und Abgaben.

2. Ist der Unternehmenswert der Gesellschaft niedriger als die sich nach
Abs. 1 ergebende Summe, so ist dieser Wert anteilsmdpig zugrundezule-
gen. Erforderlichenfalls ist der anteilige Unternehmenswert von einem
Wirtschaftspriifer zu ermitteln, der gemeinsam - hilfsweise auf Antrag
eines Betejligten von der fiir die Gesellschaft zustdndigen Industrie-
und Handelskammer - bestellt wird.

Beziiglich des Zeitpunktes, auf welchen der Unternehmenswert zu ermit-
teln ist, gilt Ziff. 1 entsprechend.

3. Ein Abfindungsguthaben ist vom Zeitpunkt des Ausscheidens des Gesell-
schafters an mit einem Zinssatz in Héhe des Diskontzinssatzes zu ver-
zinpsen und in drei gleichen Jahresraten zu tilgen. Die erste Tilgungs-
rate ist sechs Monate nach dem Ausscheiden fi1lig. Die Zinsen sind mit
den Tilgungsraten zu entrichten. Die Gesellschaft ist jederzeit berech-
tigt, das Abfindungsguthaben ganz oder in groperen Raten auszuzahlen.

4. Bei Kiindigung nach § 3 Ziff. 1 S. 3 erhdlt der Gesellschafter als
Abfindung, was er bei Liquidation der Gesellschaft erhalten wiirde.
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§ 16
Liquidation

Die Liquidation erfolgt durch den persdnlich haftenden Gesellschafter,
sofern zie nicht durch Gesellschafterbeschlup anderen Personen itbertra-
gen wird.

Die Liquidation richtet sich nach den gesetzlichen Regeln.

§ 17

Schlupbestimnungen

Miind1iche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und Er-
génzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Das gilt auch fiir
die Abbedingung des Erfordernisses der Schriftlichkeit.

Gerichtsstand flir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag zwischen der
Gesellschaft und den Gesellschaftern sowie zwischen den Gesellschaf-
tern ist Diisseldorf, soweit gesetzlich zulissig.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder wer-
den oder sollte sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll
hierdurch die Giiltigkeit der (brigen Bestimmungen nicht beriihrt wer-
den. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen oder zur Ausfiillung der
Liicke soll eine angemessene Regelung gelten, die - soweit rechtlich
mdglich - dem am ndchsten kommt, was die Vertragschliependen gewollt
haben wiirden, sofern sie den Punkt bedacht h&tten.

Disseldorf, den

Karl-Johann, Pieter von Quistorp Dr. Manfred Gubelt
als persénlich haftender als Kommanditist
Gesellschafter

ELEGANTIA Vermietungsgesellschaft mbH
als Kommanditist



- 28 -

VEREINBARUNG iiber OPTIONSRECHTE zur UBERMAHME von KOMMANDITANTEILEN

Vorbemerkung

Herr/Frau/Firma

- nachstehend VerduBerer genannt -
ist als Kommanditist mit einem Kapitalanteil von

DM (in Worten: Deutsche Mark)

an der im Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRA 11416
eingetragenen

Immobilien-Vermietungsgesellschaft von Quistorp & Co.
Objekt K&In St. Agatha KG

- nachstehend KG genannt -
mit dem Sitz in Disseldorf beteiligt.

Die KG hat einen Erbbaurechtsvertrag Uber mehrere Grundstiicke im Innenstadt-
bereich der Stadt Ké1n geschlossen. Die Grundstiicke sind eingetragen im
Grundbuch von K&1n, Blatt 32008, Bestandsverzeichnis Nr. 22, Flur 7, Flur-
stiick 808 und Blatt 19122, Bestandsverzeichnis Nr. 11 und 12, Flur 7, Flur-
stiicke 103/3, 539 und Blatt 35 634, Flurstiick 817. Vor Eintragung des Erbbau-
rechts ist eine Arrondierung dieser Grundstiicke mit Nachbargrundstiicken
vorgesegen, so dap sich eine Gesamtgrdpe des Erbbaugrundstiicks von ca. 1.920
qm ergibt.

Das Erbbaurecht nebst den damit verbundenen Baulichkeiten und Anlagen hat
die KG an die Firma

Deutsche Immobilien Leasing GmbH, Diisseldorf
- nachstehend DIL genannt -

gem. abgeschlossenem Immobilien-Leasing-Vertrag vermietet, die es wiederum
untervermietet hat.

§1

Dies vorausgeschickt, macht die DIL dem Ver&uBerer folgendes Angebo t
das nur angenommen werden kann, wenn die K& den Grundbesitz zum Ankaufszeit-
punkt noch nicht verkauft hat:
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1. Die DIL bietet hiermit dem Verduperer unwiderruflich an, den oben
ndher bezeichneten Gesellschaftsanteil mit Wirkung zum Ablauf des 20.
Mietjahres (Ankaufszeitpunkt) zu den nachstehenden Bedingungen vom Ver-
duBerer zu erwerben. Der Ankauf kann ebenso durch einen von DIL zu
benennenden Dritten erfolgen.

2. Eine Annahme des Angebotes hat schriftlich zu erfolgen. Die Annahme
hat spdtestens drei Monate vor dem Ankaufszeitpunkt bei der DIL vorzu-
Tiegen. Mit der Annahme ist die Abtretung des Gesellschaftsanteils
verbindlich und wird mit dem in Ziff. 1 genannten Zeitpunkt wirksam.
Die Parteien sind verpflichtet, soweit gesetzlich erforderlich, bei
der.AEmeldung des Wechsels der Gesellschafter zum Handelsregister mit-
zuwirken.

3. Der Kaufpreis betrdgt 45 % des Kapitalanteils, d.h. des Kapitalkon-
tos I gemdp § 5 Ziff. 1 des Gesellschaftsvertrages. Zur Abgeltung des
dem Verduperer zustehenden anteiligen Jahresergebnisses zahlt DIL zu-
satzlich zum Kaufpreis einen Betrag in Hohe der fiir das Jahr 2012 bis
zum Ankaufszeijtpunkt auf den Kapitalanteil entfallenden Ausschittung
der KG. Die DIL stellt den Verduperer von seiner Kommanditisten-Haf-
tung fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft frei.

Beide Zahlungen der DIL sind fd1lig, sobald der Gesellschafterwechsel
im Handelsregister eingetragen worden ist, jedoch nicht vor dem 1. des
auf den Ankaufszeitpunkt folgenden Monats.

4, Dem Verduperer wird steuerlich der auf die Zeit bis zum Wirksamwerden
der Abtretung des Kapitalanteils entfallende Teil des Jahresergeb-
nisses der KG zugerechnet.

Br Die Rechte aus dem vorliegenden Angebot sind nur aufgrund vorheriger
Zustimmung der DIL abtretbar.

§ 2

Der VerduBerer macht seinerseits der DIL folgendes Angebot:

. Der Verduperer bietet hiermit der DIL unwiderruflich an, den in der
Vorbemerkung niher bezeichneten Gesellschaftsanteil zu den nachstehen-
den Bedingungen an die DIL oder einen von ihr zu benennenden Dritten
Zu veraupern.

2. Die DIL kann das Angebot nur annehmen, wenn sie von ihrem Untermieter
die vereinbarten Zahlungen in Hdhe von mindestens einer Mietrate trotz
Fdlligkeit und schriftlicher Mahnung der DIL seit mehr als 2wei Monaten
nicht erhalten hat. Das Angebot kann nur innerhalb von zwd1f Monaten
seit Fdlligkeit der letzten erfolgten Zahlung durch schriftliche Er-
kldrung dem VerduBerer gegenitber angenommen werden.
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3. Mit der Annahme des Angebotes durch die DIL wird die Abtretung des Ge~
sellschaftsanteils wirksam. Die Parteien sind verpflichtet, soweit ge-
setzlich erforderlich, bei der Anmeldung des Wechsels der Gesellschaf-
ter zum Handelsregister mitzuwirken.

4. Die DIL stellt den Verduferer von seiner Kommanditisten-Haftung fiir
die Verbindlichkeiten der Gesellschaft frei. Der Kaufpreis in % des Ka-
pitalanteils (d.h. des Kapitalkontos I gemdp § 5 Ziff. 1 des Gesell-
schaftsvertrages) ist aus der nachstehenden Aufstellung zu entnehmen.
Als Stichtag gilt jeweils der 31, Dezember des der Annahme des Angebo-
tes vorangehenden Jahres.

31.12.1993: 72,058
31.12.1994: 68,014
31.12.1995: 63,728
31.12.1996: 59,185
31.12.1997: 56,744
31.12.1998: 56,389
31.12.1999: 56,011
31.12.2000: 55,608
31.12.2001: 55,180
31.12.2002: 54,724
31.12.2003: 51,439
31,12.2004: 47,943
31.12.2005: 44,222
31.12.2006: 40,262
31.12.2007: 36,846
31.12.2008: 37,314
31.12.2009: 38,293
31.12,2010: 39,856
31.12.2011: 42,086
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Der Kaufpreis ist fdallig, sobald der Gesellschafterwechsel im Handels-
register eingetragen worden ist.

. Dem Verduperer wird der wirtschaftlich auf die Zeit bis zum Wirksam-
werden der Abtretung des Kapitalanteils entfallende Teil des Jahres-
ergebnisses der KG zugerechnet.

6. Der VerduBerer verpflichtet sich gegeniiber der DIL, einen eventuellen
Rechtsnachfolger zu verpflichten, auch seinerseits ein gleichlautendes
Angebot zur Ubernahme von Kommanditanteilen gegeniiber der DIL abzuge-
ben.

Diisseldorf, den , den

Deutsche Immobilien Leasing GmbH - Verduperer -
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Immobilien-Leasing-Beteiligungsgesellschaft Nr. 33
BEITRITTSERKLARUNG

Immobilien-Vermietungsgesellschaft von Quistorp & Co.
Objekt Koln St. Agatha KG

Name : Vorname )
Strape : PLZ/Mghnort :
Telefon-Nr. H Geburtstag :
PLZ Wohnsitzfinanzamt : Steuer-Nr. :
Ausschiittungen auf Konto: BLZ H
Name der Bank H Ort der Bank:

Hiermit trete ich umwiderruflich als Kommanditist in die

Imnobilien-Vermietungsgesellschaft von Quistorp & Co.
Objekt Kdln St. Agatha KG

ein mit einer Kommanditeinlage
im Nennbetrag von DM (mindestens DM 100.000, hihere Betrdge durch 10.000 teilbar)

(in Worten: Deutsche Mark)

gemip den Bedingungen des Gesellschaftsvertrages.

Zur Ubernahme der oben genannten Kemmanditeinlage, oder des mir im Falle der Uberzeichnung zugeteilten geringeren
Betrages, bin ich verpfiichtet. Die Einlage ist wie folgt fd1lig:

60 % des Nennbetrages am 01.12.1992
40 % des Nennbetrages am 01,12,1993

Den ersten Teilbetrag bitte ich, am 01.12.1992 meinem Konto

Ne. ' bei Bank BLZ
zu belasten.

Ich ermdchtige die Gesellschaft, den am 01.12.1993 f411igen zweiten Teilbetrag zu Lasten dieses Kontos einzuziehen. Hit
dem anliegenden Lastschriftauftrag ermichtige ich meine Bank zur Abbuchung dieses Betrages zum FE1ligkeitstermin.

Eine notariell beglaubigte, unwiderrufliche Vollmacht zur Eintragung mefner Kommanditbeteiligung (Hafteinlage) und zu
allen weiteren gesetz)ich vorgesehenen Eintragungen im Handelsregister des Amtsgerichtes Disseldorf, HRA NHr. 11416, nach
anliegendem Huster, werde ich unverziiglich nachreichen. Mir 1st bekannt, dap eine Handelsregisteranmeldung erst nach
Vorlage der entsprechenden Vollmacht erfolgen kann.

Die von mir unterzeichnete Vereinbarung dber Opticnsrechte zur Ubernahme von Kommanditanteilen ist in zweifacher Ausfer-
tigung beigefligt. Eine von der Ceutsche Immobilien Leasing GmbH, Dilsseldorf, gegengezeichnete Ausfertigung erhalte ich
nach Annahme meiner Beitrittserklirung.

Meine Beteiligung wird gehalten O im Privatvermigen O im Betriebsvermbgen

Etwaige Anderungen der in dieser Beitrittserklirung enthaltenen Angaben werde jch der Gesellschaft unverziiglich mittei-
len. Diese Beltrittserkldrung ist fir mich sofort bindend. Der Beitritt wird wirksam mit Annahme der Beitrittserklirung
durch den perstnlich haftenden Gesellschafter, ohne dap die Annahmeerkllirung mir zugehen mup.

Erfilllungsort filr alle Rechte und Pflichten aus dieser Beitritiserkldrung ist der Sitz der Gesellschaft.

Ich bin einverstanden, dap die mitgeteilten persinlichen Daten Ober eine EDV-Anlage gespeicheri werden. Sie werden aus-
schlieplich zur Verwaltung der Gesellschaftsbeteiligung und zu meiner Betreuung verwendet.

Ort Datum Tnterschrift

Ich bestdtige, dap fch den Gesellschaftsvertrag und den Beteiligungs-
prospekt erhalten und vollinhaltlich zur Kenntnis genommen habe.

Unterschritt

Die vorstehende Beltrittserkl4rung ist hiermit angenommen mit eliner Kommanditeinlage von DM

Ort, Datum Herr von Quistorp afs pers8nlich haftender Geseltschafter der Tmmobilien-
Vermietungsgesellschaft von Qufstorp & Co. Objekt K&Tn St. Agatha KG
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VOLLHACHT

Ich, Frau/Herr :

Beruf

geboren am

wohnhaft

erteile hiermit Herrn Karl-Johann, Pieter von Quistorp, Bremen, Vollmacht,

1. meinen Eintritt als Kommanditist in die Firma Immobilien-Vermietungs-
gesellschaft von Quistorp & Co. Objekt K&1n St. Agatha KG, Diisseldorf,
mit einer Kommanditbeteiligung (Haftsumme)} von

DM

in Worten:

zur Eintragung ins Handelsregister anzumelden,

2. flir mich alle sonstigen gesetzlich vorgesehenen Anmeldungen zum Han-
delsregister hinsichtlich dieser Gesellschaft vorzunehmen, sowie ge-
gebenenfalls mein Ausscheiden aus dieser Gesellschaft zum Handelsre-
gister anzumelden,

3. Untervollmachten, gegebenenfalls unter Befreiung von den Beschrin-
kungen des § 181 BGB, zu erteilen.

Die Vollmacht erlischt nicht durch meinen Tod und ist fiir die Dauer meiner
Zugehdrigkeit zur obigen Gesellschaft unwiderruflich. Der Bevollmichtigte
ist von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

, den

- Unterschrift -

Unterschriftsbeglaubigung durch den Notar
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Herausgeber des Beteiligqungsprospektes:

Gesellschafter

Gesellschafterausschup

Geschdftsfithrung

Deutsche Immobilien Leasing GmbH
Ludwig-Erhard-Allee 9

4000 Diisseldorf 1

Tel.: 0211 / 7708 - 0

Amtsgericht Diisseldorf HRB 1936
Tag der Eintragung : 16. 09, 1976
Stammkapital : OM 45.000.000

Deutsche Bank Aktiengesellschaft

Commerzbank Aktiengesellschaft

Dr. Herbert Zapp

Vorstandsmitglied Deutsche Bank AG
VYorsitzender

Dr. Peter Gloystein
Vorstandsmitglied der Commerzbank
AG stellv. Vorsitzender

Dr. Kurt Hochheuser
Vorstandsmitglied Commerzbank AG

Georg Krupp
Vorstandsmitglied Deutsche Bank AG

Klaus Leukert
Direktor Deutsche Bank AG

Carl F. Bartmann
Direktor Commerzbank AG

Klaus Feinen
Hans-Joachim Hahn

Dr. Hans-Werner Schiess




Anlage I

IVG von Quistorp & Co. Objekt KdIn St. Agatha KG
(Kaufthof), DIL FA 122

Ob jekte: Parkhaus mit Biirotrakt
KéIn, An St. Agatha

Mieter : DIL

Untermieter: Kaufhof Holding AG, Kdln

Finanz- und Investitionsplan 1992/1993

10.

11.
12.

12.

13.

. Erbbaurecht

(incl. Nebenkosten)

Verwaltungsgebdude
(incl. Nebenkosten)

. Zwischenfinanzierungszinsen

- 8,7 % p.a. ébis 30.11.92)
- 10,0 % p.a. (bis 01.12.93)
(Zwischenfinanzierung
der 2. EK-Rate)

. Darlehensdienst zu Ziff. 10.,

Zins 5,78 % p.a. nominal

Disagio (10 % v. DM 18,05 Mio.)

. Vermittlungsgebiihr

fiir Eigenkapital

Plazierungsgarantiegebihr
fiir Eigenkapital

. Verwaltungskosten
n

Sonstiger Aufwand

Langfristiges Bankdarlehen,
kalkuliert zu 8,30 % p.a.

Mieteinnahme

AfA (vgl. Anlage Ia)
Verlust 1992/1993

Kommanditkapital

1992
1993

1993
1992

1992

1992

1992
1993

1992

1993

1992
1993

DM
120.000

22.380.000

1.063.232
317.300

1.086.770
1.805.000

400.000

80.000

96.768
34.257

100.000

18.050.000
1.403.327

e

8.020.000

SREESE===s=

Datum: 31.03.1992

Verlustzuweisung
1992/1993
DM

558.250
317.300

1.042.338
1.805.000

400.000

8.064
34.257

25.000

./. 1.403.327

1.155.866
1.157.287

5.100.035
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VOLLMACHT

Ich, Frau/Herr :

Beruf

geboren am

wohnhaft

erteile hiermit Herrn Karl-Johann, Pieter von Quistorp, Bremen, Vollmacht,

il meinen Eintritt als Kommanditist in die Firma Immobilien-Vermietungs-
gesellschaft von Quistorp & Co. Objekt K&In St. Agatha KG, Diissel-
dorf, mit einer Kommanditbeteiligung (Haftsumme) von

DM

in Worten:

zur Eintragung ins Handelsregister anzumelden,

2. fiir mich alle sonstigen gesetzlich vorgesehenen Anmeldungen zum Han-
delsregister hinsichtlich dieser Gesellschaft vorzunehmen, sowie ge-
gebenenfalls mein Ausscheiden aus dieser Gesellschaft zum Handelsre-

gister anzumelden,

3. Untervollmachten, gegebenenfalls unter Befreiung von den Beschrén-
kungen des § 181 BGB, zu erteilen.

Die Vollmacht erlischt nicht durch meinen Tod und ist fiir die Dauer meiner
Zugehérigkeit zur obigen Gesellschaft unwiderruflich. Der Bevollmichtigte
ist von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit.

, den

- Unterschrift -

Unterschriftsbeglaubigung durch den Notar




Zusatzinformation zum DIL-Fonds Nr. 33, Kaufhof Holding AG

Bemessungsgrundlagen (BMG) zur Berechnung der Vermdgen- bzw. Erbschaft-
und Schenkungsteuer fiir eine Kommanditeinlage von DM 100.000 auf Basis
geschdtzter Einheits- sowie Verkehrswerte (Erfahrungswerte)

Zeitpunkt Vermdgen- und Schenkung-
(jew. 01.01.) Erbschaftsteuer- steuer-
BMG BMG

1983 -72.287 29.910
1994 -72.169 31.696
1995 -71.583 29.505
1996 -70.961 27.241
1997 -70.303 24 .899
1998 -69.606 22.476
1999 ~-69.018 19.878
2000 -68.379 17.189
2001 -67.685 14.408
2002 -66.932 11.528
2003 -66.115 8.548
2004 -61.344 8.083
2005 -56.165 7.877
2006 -50.542 7.975
2007 -44 437 8.431
2008 -37.811 9.306
2009 -26.585 13.794
2010 -14,399 19.319
2011 -1.169 26.049
2012 13,193 34.174

Bemerkung: Der jeweilig angesetzte Einheitswert (incl. Zuschlag v. 40 %)
sowie der jeweilig angesetzte Verkehrswert (unter Beriicksichtigung der
linearen AfA von 2 % p.a.) beruhen auf Erfahrungswerten. Eine Abweichung
bei der Festsetzung der Werte durch die Finanzbeh&rde beeinflupt die ab-
solute Hohe der Bemessungsgrundlage; die dargestellte relative Ent-
wicklung der Werte bleibt in etwa bestehen.

Im Rahmen der Vermdgen- und Erbschaftsteuer bleibt zusdtzlich zur
Beteiligung (jeweilige Kapitalbindung, vgl. Beteiligungsprospekt S. 12)
sonstiges Vermbgen in Hohe der oben genannten Betrédge steuerfrei.

06.05.1992, DIL-FA 251



